Opracowanie Koncepcji oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania pod nazwą: Zagospodarowanie terenu zielonego wokół zalewu w miejscowości Dylągówka – dokumentacja projektowa.
Opis przedmiotu zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie koncepcji oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania pod nazwą: „Zagospodarowanie terenu zielonego wokół zalewu w miejscowości Dylągówka” w miejscowości Dylągówka, gm. Hyżne, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami Prawa Budowlanego i rozporządzeń wykonawczych wraz 
z pozyskaniem wszelkich wymaganych uzgodnień, opinii, pozwoleń i decyzji, w tym wynikających m.in. Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454 ze zm.), Rozporządzenia Ministra Rozwoju 
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458 ze zm.) i na podstawie wytycznych programowych który obejmuje: 
1. Koncepcję zagospodarowania przestrzeni publicznej wokół zalewu poprawiającą możliwości wypoczynkowe miejscowej społeczności oraz turystów, poprzez przygotowanie infrastruktury zawierającej elementy do: biwakowania, plażowania, zabawy i edukacji.

Zakładane prace powinny obejmować instalację infrastruktury do obsługi osób uprawiających turystykę rowerową, zapewnienie miejsc postojowych dla osób zmotoryzowanych, wygrodzenie terenu, montaż oświetlenia, monitoringu i obiektów małej architektury, budowę drewnianego placu zabaw, przygotowanie miejsca umożliwiającego prowadzenie letniego kina plenerowego, miejsca na scenę do występów kulturalnych, instalacji tablic informacyjno-edukacyjnych, modernizację istniejącego budynku oraz budowę 
i utwardzenie ścieżek spacerowych wokół zalewu. Koncepcję należy opracować w dwóch wariantach które zostaną przedstawione Zamawiającemu.
Zamawiający kładzie nacisk, aby w stopniu jak największym ujmować rozwiązania umożliwiające wykonanie prac w oparciu o zgłoszenie robót budowlanych bez potrzeby uzyskania pozwolenia na budowę.

Koncepcja po ostatecznym wyborze kierunków działań przez Zamawiającego, będzie stanowić materiał do wykonania:

a) Dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części nie wymagającej uzyskania pozwolenia na budowę, 
b) Dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części wymagającej uzyskania pozwolenia na budowę.

Wybrany Wykonawca przedstawi wstępną koncepcję w ciągu 14 dni od podpisania umowy 
w celu zatwierdzenia przez Zamawiającego. W przekazanych dokumentach należy wskazać roboty, które nie wymagają uzyskania pozwolenia na budowę oraz te do realizacji których niezbędne będzie uzyskanie pozwolenia na budowę. Zamawiający zapozna się 
z dokumentacją w terminie do 5 dni. Po przekazaniu ewentualnych uwag przez Zamawiającego Wykonawca przekaże uzupełnioną koncepcję terminie kolejnych 10 dni, która rozbudowana zostanie o wizualizacje proponowanych rozwiązań. Wizualizacje powinny ukazywać iluminacje kluczowych miejsc zarówno w ciągu dnia jak i nocy.  

2. Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części zagospodarowania niewymagającej uzyskania pozwolenia na budowę w ilości niezbędnej do zgłoszenia robót 
i wykonania inwestycji. 
Ponadto Zamawiającemu przekazane zostaną:

- 2 egzemplarze dokumentacji w wersji papierowej umożliwiającej realizację prac budowlanych;

- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót – 1 egzemplarz w wersji papierowej + wersja elektroniczna i edytowalna na nośniku danych;
- Kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robót z podziałem na poszczególne elementy zagospodarowania – 1 egzemplarz dla każdego elementu;
- Kosztorysy ofertowe z podziałem na poszczególne elementy zagospodarowania – 1 egzemplarz dla każdego elementu;
- 2 płyty z nośnikami danych w wersji edytowalnej dla elementów w wersji papierowej wymienionych powyżej (odpowiednio z rozszerzeniem DWG lub kompatybilnym) oraz nieedytowalnej w formacie ogólnodostępnym (z rozszerzeniem PDF). 

3. Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części zagospodarowania wymagającej uzyskania pozwolenia na budowę w ilości niezbędnej do uzyskania pozwolenia na budowę i wykonania inwestycji. 

Ponadto Zamawiającemu przekazane zostaną:

- 2 egzemplarze dokumentacji w wersji papierowej umożliwiającej realizację prac budowlanych;

- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót – 1 egzemplarz w wersji papierowej + wersja elektroniczna i edytowalna na nośniku danych;
- Kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robót z podziałem na poszczególne elementy zagospodarowania – 1 egzemplarz dla każdego elementu;
- Kosztorysy ofertowe z podziałem na wszystkie z podziałem na poszczególne elementy zagospodarowania – 1 egzemplarz dla każdego elementu;
- 2 płyty z nośnikami danych w wersji edytowalnej dla elementów w wersji papierowej wymienionych powyżej (odpowiednio z rozszerzeniem DWG lub kompatybilnym) oraz nieedytowalnej w formacie ogólnodostępnym (z rozszerzeniem PDF). 

Termin wykonania zamówienia: 

- opracowanie koncepcji do 14 dni od podpisania umowy;
- opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części niewymagającej uzyskania pozwolenia na budowę wraz z uzyskaniem adnotacji właściwego organu o niewniesieniu sprzeciwu do realizacji robót do 100 dni od zatwierdzenia koncepcji przez Zamawiającego;
- opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, dla części wymagającej uzyskania pozwolenia na budowę wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę do 160 dni od zatwierdzenia koncepcji przez Zamawiającego;
Przez dni należy rozumieć dni kalendarzowe.

Warunki płatności: 30 dni od poprawnie wystawionej faktury i podpisania protokołu odbioru bez uwag całości zadania, Zamawiający nie przewiduje płatności częściowych.
Wytyczne programowe do opracowania Koncepcji oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania pod nazwą: Zagospodarowanie terenu zielonego wokół zalewu 
w miejscowości Dylągówka – dokumentacja projektowa. 
Cel zamierzenia 

Celem projektu jest utworzenie miejsca do celów rekreacyjnych które 
w znacznym stopniu spełni oczekiwania Mieszkańców Gminy oraz Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego, w zakresie m.in. wypoczynku 
i rekreacji.
W ramach inwestycji planuje się utworzenie m.in.:
1. Wybudowanie ogólnodostępnej tężni solankowej z zagospodarowaniem terenu przyległego.
2. Wybudowanie drewnianego budynku - pawilonu sezonowego wielofunkcyjnego.
3. Wybudowanie komnaty/groty solnej dla min. 5 osób mogących korzystać jednocześnie.
4. Wybudowanie alejek i utwardzonych ścieżek spacerowych.
5. Drewnianego placu zabaw dla dzieci. 
6. Mini wodnego placu zabaw.
7. Infrastruktury do obsługi osób uprawiających turystykę rowerową (MOR).

8. Miejsc postojowych dla osób zmotoryzowanych.

9. Ogrodzenie terenu.

10. Miejsca umożliwiającego prowadzenie letniego kina plenerowego wraz z miejscem  na scenę do występów kulturalnych.
11. Nasadzeń oraz małej architektury.
12. Modernizację istniejącego boiska do siatkówki lub jego przeniesienie.

13. Zagospodarowanie linii brzegowej zalewu. 
14. Oświetlenie całości terenu i monitoring.
15. Wykonanie wodotrysku w tafli zbiornika.

16. Modernizację istniejącego budynku.
Koncepcja powinna być oryginalna i odważna. Miejsce powinno umożliwić spędzenie wolnego czasu wszystkim grupom wiekowym zwłaszcza rodzinom z dziećmi. Docelowo teren powinien spełniać wszystkie współczesne wymogi estetyczne 
i standardy zarówno techniczne, jak i wizualne. Koncepcja powinna uwzględniać lokalne zasoby naturalne, jak również ukształtowanie terenu Gminy Hyżne. Sugeruje się, żeby podczas projektowania uwzględniać materiały naturalne, jak kamień czy drewno. Inne materiały jak metal, tworzywa sztuczne lub beton architektoniczny są dopuszczalne, ale 
w taki sposób, aby nie dominowały nad całością.

Lokalizacja 
Miejsce, na którym zaplanowano inwestycję położone jest na działkach nr 2123/2; 2120; 2121; 2122; 2124/2; 2097; 2096; 2095/2; 2093/2; 2094/2; 2093/4; 2049; 2048; 2047; 2046; 2045, 2098, 2099 i 2416 w miejscowości Dylągówka, gm. Hyżne, powiat rzeszowski, województwo podkarpackie.

Dane ogólne
Przedmiotowe działki na których planowane są główne prace projektowe związane 
z zagospodarowaniem terenu (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1) są niezabudowane (wyjątek stanowi działka 2048) oraz wszystkie poza działką 2416 stanowią własność Gminy Hyżne. 
Działka 2416 stanowi własność Skarbu Państwa. 

Na działce nr ewid. 2121 zlokalizowane jest boisko do piłki siatkowej, grill oraz ustawione są drewniane ławo-stoły.

Teren posiada dostęp do drogi gminnej publicznej G 108457 R Dylągówka – Mostki – Szklary zlokalizowanej na dz. nr ewid. 2420/8 w Dylągówce, poprzez drogę wewnętrzną wzdłuż zalewu. 
Teren inwestycji dotyczy głównie działek zlokalizowanych wokół zalewu – zbiornika wodnego.
Informacja o działce i terenie

Na dzień dzisiejszy Gmina Hyżne nie posiada ważnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmującego działki ewidencyjne o numerach 2123/2; 2120; 2121; 2122; 2124/2; 2097; 2096; 2095/2; 2093/2; 2094/2; 2093/4; 2049; 2048; 2047; 2046; 2045, 2098, 2099 i 2416 położone w miejscowości Dylągówka, gmina Hyżne, gmina Hyżne.

Miejscowy Plan Ogólny Zagospodarowania Przestrzennego utracił ważność                   z dniem 31.12.2003 r. 

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/99 terenów lasów 
i zalesień w Gminie Hyżne działki o numerze 2098 i 2099 położone w miejscowości Dylągówka, gmina Hyżne znajdują się na obszarze oznaczonym jako ZL – tereny istniejących lasów.

W/w działki są objęte obszarem rewitalizacji w związku z ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485 t.j.).

Uzbrojenie terenu przewidzianego do zagospodarowania i terenu przyległego przedstawia załącznik nr 2.
Koncepcja zagospodarowania:
Inwestor zakłada utworzenie miejsca rekreacyjnego i do wypoczynku miejscowej (częściowo parku zdrojowego) ludności oraz osób przyjezdnych poprzez budowę następujących elementów:
1. Wybudowanie ogólnodostępnej tężni solankowej z zagospodarowaniem terenu 
przyległego.
Projekt zakłada wybudowanie tężni solankowej, która w dobie zanieczyszczenia powietrza działa jak filtr powietrza nasycając przestrzeń w promieniu kilku metrów mikroelementami takimi jak m.in. magnez, sód, potas, żelazo.

Konstrukcja tężni solankowej będzie wykonana z drewna na planie sześcioboku 
z zadaszeniem i kolumną gałązek tarniny pośrodku, po której spływać będzie solanka. 
Powierzchnia zabudowy ok. 30 m2, wysokość tężni ok. 6 m wysokości. 

Tężnia solankowa wyposażona będzie w instalacje technologiczne: instalację hydrauliczną, instalację elektryczną oraz instalację uzdatniania i dezynfekcji. Zaprojektować należy również  zbiornik na solankę o pojemności ok. 7500 l. 
Na słupach tężni przewidzieć oświetlenie, zaś pomiędzy słupami ławki parkowe 
i utwardzenie terenu wokół. Przy tężni solankowej przewidzieć należy min. 2 kosze na śmieci oraz tablicę informacyjną. Tężnię należy zaprojektować w sposób zapewniający jej działanie z wyłączeniem okresu jesienno-zimowego oraz minimalizujący koszty bieżącego utrzymania.
2. Wybudowanie drewnianego budynku - pawilonu sezonowego wielofunkcyjnego.
Obejmuje wykonanie obiektu kubaturowego pawilonu sezonowego wielofunkcyjnego 
o powierzchni 120 - 140m2, w postaci budynku otwartego konstrukcji drewnianej krytego gontem lub strzechą/słomą. W części budynku należy zlokalizować sanitariaty męski, damski połączony z łazienką dla niepełnosprawnych oraz dla pracowników obsługi. W obiekcie należy przewidzieć pomieszczenie do przygotowania i wydawania posiłków w formie bufetu. Salę wyposażyć w drewniane ławo-stoły. Budynek należy wyposażyć w przyłącz energoelektryczny, wodociągowy oraz zapewnić odprowadzanie ścieków do szczelnego zbiornika, którego lokalizacja powinna zostać przemyślanie wkomponowana w planowane zagospodarowanie i umożliwiać łatwy dostęp służbom 
w celu jego opróżniania. W ramach wyposażenia przewidzieć np. rolety które zabezpieczą budynek przed warunkami atmosferycznymi np. w zimie.
3. Wybudowanie komnaty/groty solnej.
Obiekt powinien zapewniać powierzchnię relaksacyjną zapewniającą możliwość korzystania dla 5-6 osób mogących korzystać jednocześnie. Planuje się funkcjonowanie przez cały rok. Lokalizacja powinna zapewniać możliwość widoku powierzchni zalewu dzięki przeszkleniu jednej ze ścian szkłem weneckim. Zaprojektować należy system audio, podświetlenie oraz oświetlenie ścian i sufitu które wyłożone będą płytami solnymi lub obrazami solnymi (np. logo gminy) w kolorystyce uzgodnionej 
z Zamawiającym. W ramach prac należy opracować wizualizację pomieszczenia do relaksu.
4. Wybudowanie alejek i utwardzonych ścieżek spacerowych.
Zamawiający zakłada budowę utwardzonych alejek i ścieżek spacerowych wokół zalewu oraz łączącego poszczególne projektowane i istniejące elementy zagospodarowania terenu na wskazanych działkach objętych opracowaniem. Na odcinkach utwardzenia przewiduje się trejaże i pergole drewniane z roślinnością pnącą, a w okolicy tężni zaprojektować należy dwa wybrukowane oczka wodne gł. ok. 30 cm z miejscem do siedzenia wokół. Sposób utwardzenia i szerokości zostaną uzgodnione 
z Zamawiającym i dostosowane do jego potrzeb (m.in. zapewnienia poruszania się pojazdów do utrzymania zieleni wokół zalewu). W ramach opracowania należy ująć modernizację istniejących kładek oraz pomostu i miecha, z dostosowaniem do obowiązujących przepisów. W ramach zagospodarowania należy zaprojektować przebudowę nawierzchni tłuczniowej odcinka drogi wewnętrznej zlokalizowanej na działkach 2048 i 2049 na nawierzchnię bitumiczną oraz oznakowanie istniejącej drogi wewnętrznej, miejsc postojowych, itp.  
5. Drewniany plac zabaw dla dzieci.
Założono, że koszt budowy powinien wynieść od 150 000 zł do 200 000zł. Plac zabaw powinien posiadać m.in. instalację w kształcie/imitacji statku lub łodzi 
z wieżą/podestem i zjeżdżalnią, huśtawki, zestaw do zabawy z piaskiem i wodą, ścieżkę zdrowia składającą się: z równoważni, siatki do wspinaczki, przeplotni podwójnej, mostu ruchowego, drabiny poziomej, mini labiryntu o powierzchni do 10 m2 ławek, koszy, tablicy z regulaminem oraz być ogrodzony. Nawierzchnia bezpieczna placu zabaw z piasku.
6. Mini wodny plac zabaw.
Zakłada się stworzenie ogrodzonego wodnego placu zabaw – ogródka wodnego wyposażonego m.in. w atrakcje takie jak dysza pająk, dysza tunel, parasol, pączek, tunel z kręgów i inne elementy, które umilą wolny czas podczas letnich dni. Przy placu należy przewidzieć sztuczną plażę z leżakami i parasolami na 20 miejsc. 

7. Infrastruktura do obsługi osób uprawiających turystykę rowerową (MOR).
Wzdłuż drogi wewnętrznej (dz. nr ewid. 2123/2 i 2124/2) zlokalizowane są obecnie zatoki postojowe z kruszywa, Zamawiający zakłada wykorzystanie terenu bezpośrednio przy nich oraz terenu pomiędzy drogą wewnętrzną, a „terenem zalewu” w postaci utworzenia „mini MOR-ów”  poprzez budowę altan i wiat z ławo-stołami i stojakami na rowery, warsztatem do "samo-naprawy”, miejscami do "hamakowania”, a także paleniskami na ognisko. Teren i komunikację należy przewidzieć do utwardzenia.

8. Miejsca postojowe dla osób zmotoryzowanych.
Zamawiający zakłada zwiększenie liczby miejsc dla samochodów osobowych wzdłuż drogi wewnętrznej poprzez stworzenie zatok postojowych oraz budowę miejsc postojowych/parkingu na części działki nr 2049.

Należy przewidzieć wygrodzenie terenu w postaci np. słupów drewnianych, itp. w celu uniemożliwienia wjazdu osobom postronnym na teren przewidziany do odpoczynku 
i biwakowania w lokalizacji istniejących zatok postojowych. 
Teren wokół zalewu docelowo ma służyć również jako miejsce do organizowania koncertów, dożynek oraz innych imprez plenerowych, dlatego należy przewidzieć utwardzony plac dla obsługi imprez (tymczasowe zaplecze) i służb porządkowych.  Utwardzenie powinno umożliwiać wjazd i postój autokaru oraz zapewniać miejsce parkingowe dla min. trzech samochodów osobowych.
9. Ogrodzenie terenu.
Należy przewidzieć głównie ogrodzenie terenu działek 2120 i 2121 na których przewidziano większość elementów zagospodarowania np. placu zabaw, wodnego placu zabaw tężni solankowej, boiska do siatkówki plażowej. Ogrodzenie powinno stanowić również wygrodzenie miejsc niebezpiecznych wokół zalewu w postaci np. słupów drewnianych, itp.
10. Miejsce umożliwiające prowadzenie letniego kina plenerowego wraz 
z miejscem  na scenę do występów kulturalnych. 

Zamawiający planuje wybudować miejsce do prowadzenia seansów letniego kina plenerowego oraz sceny do występów kulturalnych zlokalizowanego nad taflą zalewu jako „podłogi na wodzie” z widownią w formie widowni na brzegu i grobli zbiornika 
z miejscami dla widzów ok. 250 osób widzów. Wejście na widownię oraz scenę powinno odbywać się za zgodą właściciela terenu więc teren powinien zostać odpowiednio wygrodzony. Dodatkowo należy przewidzieć punkt zasilania elektrycznego kina.
11. Nasadzenia oraz mała architektura.

Jako uzupełnienie zagospodarowania projektowanych utwardzonych ścieżek i alejek  łączących poszczególne elementy zagospodarowania należy wzdłuż nich zaplanować elementy małej architektury takie jak: ławki, kosze na śmieci, leżaki, instalację tablic informacyjno-edukacyjnych np. z gatunkami flory i fauny występującymi w okolicy zalewu i na terenie gminy, ławkę w kształcie serca do „selfi”, podświetlany napis 
z nazwą miejscowości, itp.

Na przedmiotowym terenie należy zaplanować również pielęgnację i wycinkę istniejącej roślinności będącej w kolizji z projektowaną inwestycją, jak również nasadzenia nowej roślinności komponującej się z planowanym zagospodarowaniem oraz zaprojektować nasadzenia roślinnością wodną zbiornika i linii brzegowej. 
12. Modernizacja istniejącego boiska do siatkówki lub jego przeniesienie.

Na działce 2121 zlokalizowane jest boisko do plażowej piłki siatkowej, które należy zmodernizować lub w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem zmienić jego lokalizację. 
13. Zagospodarowanie linii brzegowej i zalewu.

Zamawiający planuje zagospodarowanie linii brzegowej i zalewu poprzez wykonanie drewnianych kładek, pomostów i mola nad powierzchnią zalewu wraz z minimum jedną kładką „przez” zalew. 
14. Oświetlenie całości terenu i monitoring.

W opracowaniu należy ująć oświetlenie całości terenu, jak również projektowane ciągi piesze. Zamawiający dopuszcza oświetlenie tradycyjne zasilane z sieci oraz jako oświetlenie hybrydowe – solarno-wiatrowe. Dodatkowo należy przewidzieć punkty zasilania sceny na czas prowadzenia imprez oraz minimum trzech punktów zasilania do obsługi pojazdów typu „foodtrack” wzdłuż zatok postojowych.

Całość terenu należy objąć monitoringiem wizyjnym.

15. Wykonanie wodotrysku w tafli zbiornika.
W celu podniesienia atrakcyjności zalewu planuje się lokalizację minimum jednego wodotrysku pływającego o wysokości  wyrzutu wody minimum 6 m ponad taflę wody wraz z jego podświeteniem.
16. Modernizację istniejącego budynku.
Zamawiający przewiduje modernizację istniejącego parterowego budynku 
o powierzchni ok. 80 m2 na działce 2048 poprzez wymianę stolarki okiennej 
i drzwiowej, uzupełnienie i malowanie elewacji, remont – malowanie pokrycia dachowego wraz z wymianą orynnowania i wykonanie odbojówki i dojścia do budynku.
Przedstawione elementy mogą zostać uzupełnione o dodatkowe formy zagospodarowania, jednak muszą stanowić spójną całość i być uzupełnieniem zaplanowanego zagospodarowania. 
Wykonawca zobowiązuje się do min. jednej potwierdzonej przez Zamawiającego wizyty na terenie objętym zamówieniem przed przygotowaniem docelowej koncepcji 
i dokumentacji projektowo- kosztorysowej.

Opracowanie przedmiotu zamówienia na bieżąco będzie konsultowane i uzgadniane 
z Zamawiającym.
