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OCENA STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ

I WATROSCI UZYTKOWEJ

BUDYNKU

SZKOLY PODSTAWOWEJ

W BRZEZOWCE

Adres obiektu: budynek Szkoly Podstawowej w Brzezdwce,
Brzezoéwka 111, 36-024 Hyzne, gmina Hyzne.

Opracowal: inz. Bartosz Lonc,

Wykonal: mgr inz. Tadeusz Chuchla upr. bud. Nr K-69/00.

Data opracowania: grudzien 2018 r.
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1. Zleceniodawca:

Zleceniodawcg niniejszego opracowania jest zarzadca obiektu bedgcego
przedmiotem Kontroli tj Dyrektor Szkoly Podstawowe] w miejscowosci

Brzezowka, gmina Hyzne, wojewodztwo podkarpackie.

2. Wykonawca:

Wykonawcg oceny technicznej jest mgr inz. Tadeusz Chuchla posiadajacy
uprawnienia budowlane nr upr. bud. K-69/00, materialy opracowal mgr inz.

Bartosz Lonc.

3. Podstawa opracowania:

- zlecenie zarzadcy obiektu;

- wizja lokalna;

- podstawa prawna:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2018, poz. 1202);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r, poz. 1422 z poz.

zm.).

4. Przedmiot opracowania:



Przedmiotem opracowania jest dokonanie oceny sprawnosci technicznej,
jak réwniez wartosci uzytkowej przedmiotowego budynku. Oprécz powyzszej
oceny opracowanie niniejsze ma za zadanie wskazanie rodzaju oraz zakresu
niezbgdnych robdét budowlanych, ktérych przeprowadzenie jest konieczne w
celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego, powstrzymania degradacji

obiektu jak i w celu zmniejszenia kosztéw jego eksploatacii.

5. Cel opracowania:

Zamawiajacy niniejsze opracowanie zarzadca obiektu tj. Dyrektor Szkoty
Podstawowej w miejscowosci Brzezdéwka, gmina Hyzne zlecit opracowanie
oceny stanu technicznego zarzgdzanego budynku w celu wypelnienia obowigzku
nalozonego na zarzadce obiektu budowlanego, ktéry to obowigzek okreslony
zostat w art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 1202). Powyzszy przepis nakiada na
wlasciciela, zarzadce obiektu obowigzek dokonywania okresowej kontroli, co
najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej i
wartosci uzytkowej catego obiektu, jego estetyki i otoczenia. Kontrola instalacji
elektrycznej 1 piorunochronnej, do przeprowadzenia, ktérej zarzadca
zobowigzany jest przez cytowany powyzej artykut Prawa budowlanego jest
przedmiotem oddzielnego opracowania przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia w tym zakresie. Niniejsze opracowanie nie zawiera rdwniez oceny
stanu technicznego urzadzen grzewczych oraz przewodow kominowych tj.
przewody dymowe spalinowych i wentylacyjnych, ktora to ocena zawiera sie w
ekspertyzie kominiarskiej zlecanej przez zarzadce budynku osobom

uprawnionym.



6. Opis wraz z oceng techniczna:

Opis obiektu:

Obiekt objety niniejsza oceng techniczng jest budynkiem Szkoly
Podstawowej usytuowanym w miejscowosci Brzezowka, gmina Hyzne. Jest to
budynek o zréznicowanej wysokosci: jedno i dwu - kondygnacyjny, czgsciowo
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym. Budynek powstal w technologii
tradycyjnej, §ciany murowane z elementdéw ceramicznych drobnowymiarowych
(cegla, pustaki). Konstrukcja dachu drewniana, kryta blacha. Stolarka okienna z
PCV. Obiekt sktada sie z dwdch czesci: jednokondygnacyjnej ,.starej” gdzie
znajduja si¢ m.in. pomieszczenia uzytkowane na parterze jako kuchnia, jadalnia
i biblioteka oraz czesci nowe] (pigtrowej) uzytkowanej jako segment
dydaktyczny z salami do nauki.

W pomieszczeniach piwnic usytuowana jest kotlownia gazowa oraz
pomieszczenia sktadowo-gospodarcze.

Budynek posiada instalacje elektryczng, gazowa oraz wodno-
kanalizacyjna. Obiekt ogrzewany jest za pomocg wewnetrznej instalacji c.o.,

znajdujacej sie w pomieszczeniach.

Ocena techniczna budynku:

Podczas wizji lokalnej przeprowadzonej. dokonano ogdlnej oceny stanu
technicznego obiektu oraz jego wartosci uzytkowej.

Podczas ogledzin ocenie technicznej poddano:

elementy konstrukcji nosnej obiektu: Sciany i stropy;

- konstrukcje dachu wraz z pokryciem, rynnami i rurami spustowymi;
- stolarke drzwiowg i okienna;

- stan tynkow, posadzek, schodow;

- stan instalacji wodno-kanalizacyjnej;

- estetyke elewacji zewnetrznej oraz dojscia do budynku;



- walory uzytkowe budynku,

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdza sie, ze $ciany nosne
oraz stropy nie wykazuja obecnie niebezpiecznych zarysowan i odksztalcen.

Analizujgc stan techniczny konstrukcji dachowej stwierdzono, iz jest on
dobry — brak ugie¢ czy tez uszkodzen drewnianej konstrukcji dachowej, stan
techniczny pokrycia dachowego wykonanego z blachy jest dobry — nie
stwierdzono §ladéw nieszczelnosci w/w pokrycia.

Stan techniczny rynien oraz rur spustowych — dobry.

Stolarka okienna oraz drzwi wejsciowe z PCV spelniaja swag funkcje w
budynku — jest to stolarka nowa i nie budzi zastrzezen. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna w obiekcie jest w zadawalajagcym stanie technicznym i pozwala na
dalsze jej uzytkowanie.

Podczas wizji lokalnej ocenie technicznej poddano istniejgce w budynku
tynki i posadzki. W wyniku powyzszego stwierdzono, iz w znacznej wigkszosci
sa one w odpowiednim stanie technicznym — sukcesywnej naprawy wymagaja
jedynie tynki znajdujace sie w starej czesci szkoly — ghuchy odglos podczas ich
opukiwania $wiadczy o braku prawidlowej przyczepnosci w/w tynkow do
podioza, co w konsekwencji — przy braku remontu doprowadzi¢ moze do ich
odspojenia co moze wigzaé si¢ z powstaniem zagrozenia dla uzytkownikéw
obiektu

Powaine =zastrzezenia budza tynki znajdujgce si¢ na poziomie
kondygnacji piwnic m.in. w pomieszczeniach: kotlowni oraz pomieszczeniu
skladowym od strony potudniowej — sg one w znacznej czesci zniszczone przez
wilgo¢ przedostajaca si¢ z zewnatrz. Konieczne jest przeprowadzenie remontu
tych tynkéw - po wczesniejszym wykonaniu prawidlowej izolacji
przeciwwilgociowej (pionowej) $cian piwnic, gdyz. podczas ogledzin
stwierdzono naplyw wody z zewnatrz do wewngtrznych pomieszczen

kondygnacji piwnicy.



Ogdlny stan posadzek wewnatrz obiektu — dobry, remontu wymaga
posadzka znajdujgca si¢ na poziomie piwnic, nalezy przeprowadzi¢ remont
posadzki w pomieszczeniach na parterze (pomieszczenia: ,,II° i II1”).

Stan instalacji wodno-kanalizacyjnej pozwala na dalsze jej uzytkowanie.

Stan elewacji zewnetrznych budynku jest dobry.

W wyniku ogledzin elementow zewnetrznych stwierdzono konieczno$¢
dokonania zabezpieczen ostrych krawedzi parapetow zewnetrznych, nalezy
zabezpieczy¢ pokrywy wlazow studni oraz studzienek drenarskich, usung¢ stare
studzienki kanalizacyjne na boisku, poprawié¢ zapadnieta powierzchnie kostki
przy odbojowce oraz przy wejsciu do szkoty, poprawi¢ zapadniety chodnik z
ptytek betonowych.

Uwaga:

Podczas ogledzin stwierdzono tez, iz schody zewnetrznych — po ich
oblozeniu plytkami gressowymi nie spelniajgcymi przepisow § 305 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie — w zakresie wykonania nawierzchni schodow z
materialtéw nie powodujgcych poslizgu. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy
dochowaé szczegdlnych staran co do utrzymania odpowiedniego stanu
technicznego okladzin antyposlizgowych w/w schodéw zewnetrznych
istniejgcych na tych schodach, ktdre zabezpieczajg ich powierzchni¢ przed
poslizgiem.

Stwierdzono réwniez brak wysoko$é balustrad wewnetrznej klatki
schodowej w obiekcie wynosi okoto 91 cm do 93 cm, co narusza § 298 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002r, poz. 690 z p6z. zm.).

W zwigzku z powyzszym Kkonieczne jest bezzwloczne doprowadzenie



istniejgcych warunkéw do stanu zgodnego z w/w przepisami, poprzez np.

podwyzszenie wysokosci przedmiotowych balustrad.
7. Whioski.

Oceniajac warto$¢ uzytkowa przedmiotowego obiektu nalezy stwierdzid,
iz przy obecnym sposobie jego eksploatacji wystepuja pewne niedogodnosci
zwigzane z wieloletnim uzytkowaniem budynku, jednak nie powoduja one braku
mozliwos$ci spelniania przez budynek swojej funkcji uzytkowej. Nalezy uznac,
iz obecny stan techniczny budynku — po doKonaniu rob6t remontowych
wyszczegodlnionych powyzej - pozwala na zachowanie jego wartosci uzytkowe;j,
ktérg oczywiscie mozna zwiekszy¢ dokonujgc pelnego  remontu
w zakresie opisanym powyzej. Budynek nie powoduje swym wygladem
oszpecenia otoczenia.

Obecny stan techniczny budynku Szkoly Podstawowej w Brzezowce,
pozwala na stwierdzenie, iz obiekt nadaje si¢ do eksploatacji, jednak aby
unikngé mozliwosci powstania zagrozenia dla jego uzytkownikéw jak rowniez
degradacji technicznej obiektu - koniecznym jest jak najszybsze wykonanie
nastepujgcych robot:

- zabezpieczenie pomieszczen kotlowni i magazynu w piwnicy przed
naplywem wody oraz zawilgoceniem - wykonanie izolacji $cian
przeciwwilgociowej piwnic;

- remont posadzek w/w pomieszczen;

- staly monitoring prawidtowosci stanu technicznego zabezpieczenia
schodow zewnetrznych przed poslizgiem;

- zapewnienie statego monitoringu stanu technicznego tynkéw, wykladzin
i posadzek oraz w razie koniecznosci niezwloczna ich naprawa,

- remont tynkéw wewnetrznych w pomieszczeniach piwnic i kottowni

oraz w pomieszczeniu wiatrotapu (w czesci gospodarczej);



- zapewnienie prawidlowej wysoko$ci balustrad schodéw wewnetrznych;

- bezwzglednie zabezpieczy¢ pokrywy wilazdw studni oraz studzienek
drenarskich;

- wykonac¢ naprawy zapadnietych odbojowek oraz chodnika;

- zabezpieczy¢ ostre krawedzie parapetéw zewnetrznych,

Data: grudzier 2018r.




WOJEWODA PODKARPACKI
AB.1I1-7132/70/00 Rzeszéw, 2000 - 06 - 19

DECYZJA
O NADANIU UPRAWNIEN BUDOWLANYCH

Na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2, ust. 314, art. 14 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz. U. Nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi
zmianami/ oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie /Dz. U. Nr 8 poz. 38 21995 r./ i art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego, po ustaleniu, ze speinione zostaly warunki w zakresie przygotowania

TN
\ zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem

pozytywnym

Pan TADEUSZ CHUCHLA
magister inZynier
(kierunek studiéw - budownictwo)
ur. 23 stycznia 1965 r. w Tyczynie
otrzymuje -
MIEISK! 2ARZAD
PROG 1 ZIELEND
. Torgewe 1 UPRAWNIENIA BUDOWLANE
35-06¢ RZRSZOW Nr ewid. K - 69/00

.’/\ Y
W BTGOSO, 40 prerowania robotami budowlanymi,

!Rzeg:g: %iﬁﬁwaﬂ w specjalnoci konstrukcyjno-budowlanej
- o mgo bez ograniczei

S

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Gltownego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Warszawie, za posrednictwem Wojewody Podkarpackiego, w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania.
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ul. Zagrody 85
36-020 Tyczyn
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

PDK-G3U-Q1R-A1X *

Pan Tadeusz Chuchla o numerze ewidencyjnym PDK/BD/1644/01

adres zamieszkania Zagrody 85, 36-020 Tyczyn

jest cztonkiem Podkarpackiej Okregowej lzby inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2018-12-31.

Zaswladczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-12-15 roku przez:

Grzegorz Dubik, Zastepca Przewodniczacego Rady Podkarpackie] Okregowe] Izby Iniynieréw Budownictwa.

-

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
! elektronicznej opatrzone bezplecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sq
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami whasnorecznymi.)

* wernyfikacje poprawnaici danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na

stronie Polskiej lzby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynierdw
Budownictwa.
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