Projekt

z dnia 21 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oueuverenenne
RADY GMINY HYZNE

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art.32ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy postanawia,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedstawione przez Wdjta i zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng w HyZznem wyniki analiz i ocen dotyczacych aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Hyzne uchwalonego Uchwata Nr XXV1/134/01 Rady Gminy Hyzne
z dnia 29 czerwca 2001 r. i miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych:

1) Terendw ujecia wody, urzadzen iobiektow towarzyszacych (stacja uzdatniania wody) we wsi Hyzne,
powotlanego uchwata Nr XXXIV/150/97 Rady Gminy Hyzne z dnia 29 listopada 1997r.,

2) Teren6éw laséw i zalesien w gminie Hyzne, powolanego uchwatg Nr XI11/64/99 Rady Gminy Hyzne z dnia
2 grudnia 1999 r.,

3) Terenu polozonego we wsi Szklary w rejonie istniejagcego cmentarza, powotanego uchwatag Nr XI1/67/07
Rady Gminy Hyzne z dnia 28 listopada 2007 r.,

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Hyzne 1/2016”, powotanego uchwata Nr
XXV/155/16 Rady Gminy Hyzne z dnia 9 grudnia 2016 .

§ 2. 1) Stwierdza sig¢, iz analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wykazata nieznaczna zmian¢ w uwarunkowaniach zewnetrznych, wynikajacych zrozwoju spotecznego
i gospodarczego, niemniej podstawowe zatozenia struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy sa nadal
aktualne. Stwierdza si¢ zgodno$¢ rozwoju przestrzennego gminy z polityka przestrzenng i kierunkami
zagospodarowania gminy okreslonymi w Studium.

2) Stwierdza si¢ aktualno$¢ planéw wymienionych w § 1 w zakresie zgodnos$ci z wymogami wynikajacymi
z przepiséw art. 15 ust. 11 art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§ 3. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Hyzne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) Wjt Gminy Hyzne dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 w/w ustawy (tj. w rejestrze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego irejestrze decyzji o warunkach zabudowy) oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia Iub
zmiany planu miejscowego.

Przygotowana analiza iocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, po uzyskaniu opinii gminngj
komisji urbanistyczno — architektonicznej, jest przedktadana przez wojta radzie gminy co najmniej raz w czasie
trwania kadencji. Nastgpnie rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci studium i planow
miejscowych. Celem opracowania jest okreslenie stopnia aktualno$ci obowigzujacych dokumentow
planistycznych i studialnych obowigzujacych w gminie, w konfrontacji ze zmianami zachodzacymi
W przestrzeni gminy, a takze w kontek$cie zmian w przepisach prawnych.

Poprzednia ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Hyzne oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego byta
opracowana w 2018 r. i przyjeta Uchwatlag Nr XLVI/312/18 Rady Gminy Hyzne z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hyzne
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hyzne poprzedzono analizami:

-obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hyzne

-zgodno$ci Studium z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z art. 10 ust. 112 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

-obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

-zgodno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujgcymi przepisami,
w szczegolnoscei z art. 151 16 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

-wnioskow w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

-wydanych decyzji administracyjnych: o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o warunkach
zabudowy, a takze pozwolen na budowg

-w oparciu o rejestr dziatalno$ci gospodarczej prowadzony w gminie.

Gmina Hyzne dysponuje dokumentacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Hyzne, uchwalonego w trybie ustawy zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) i przyjetego uchwatg Nr XXVI1/134/01 Rady Gminy
Hyzne z dnia 29 czerwca 2001 r. Studium nie jest aktem prawa miejscowego 1nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych. Wymagana jest jednak zgodno$¢ jego zapisow ze sporzadzonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub ze zmianami tych plandw. Analiza Studium
wykazata nieznaczna zmian¢ w uwarunkowaniach zewnetrznych, wynikajacych zrozwoju spotecznego i
gospodarczego, niemniej podstawowe zalozenia struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy sa nadal
aktualne. Nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ rozwoju przestrzennego gminy z zapisami Studium.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Hyzne uzyskala pozytywna opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej. Przeprowadzona analiza pozwala stwierdzi¢, iz rozwoj spoteczno
— gospodarczy nie spowodowal w analizowanym okresie, wlatach 2018 — 2022, istotnych zmian
w uwarunkowaniach przestrzennych. Zmienily si¢ nieznacznie wskazniki statystyczne, dotyczace
poszczegblnych dziedzin rozwojowych.

Wprowadzona w ostatnim czasie nowelizacja ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zasadniczy sposob zmienia zasady prowadzenia polityki przestrzennej
w gminie. Samorzad gminy jest zobligowany do uchwalenia planu ogdlnego, ktory zastapi dokument studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. Do realizacji tego zadania wyznaczono okres do 1 stycznia
2026 r. Plan og6lny gminy powinien zawiera¢ podstawowe ustalenia, jasno sformutowane, ktoére pozwola na
zaplanowanie zréwnowazonego rozwoju gminy. W odroznieniu od studium, plan ogélny jest aktem prawa
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miejscowego i, co istotne, bedzie stanowi¢ podstawe do uchwalania planéw miejscowych oraz do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (czego nie posiadato studium).

Do czasu uchwalenia Planu og6lnego gminy, w mocy prawnej pozostaje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Hyzne, ale najpozniej do 31.12.2025 r. W zwiazku z powyzszym
Studium zostato poddane analizie na dotychczasowych zasadach. Analiza wykazata:

- nieznaczng zmian¢ w uwarunkowaniach zewngtrznych oraz wynikajgcych zrozwoju spolecznego
i gospodarczego; podstawowe zalozenia struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy nadal aktualne
(mozliwo$¢ wykorzystania zapisOw przy opracowywaniu planu ogdlnego)

- nieznaczna rozbiezno$¢ rozwoju przestrzennego gminy zpolityka przestrzenng i kierunkami
zagospodarowania okre$lonymi w Studium, gtéwnie z powodu rozprzestrzeniania si¢ zabudowy mieszkaniowej
na terenach nie wskazanych do zainwestowania.

- spelienie wigkszo$ci zapisow zawartych w ostatniej, przed nowelizacja, wersji ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowuje w mocy prawnej wszystkie
miejscowe plany (mpzp), jak rowniez zmiany w planach opracowane przed jej wejsciem w zycie. Ponadto
wprowadza nowa forma planu miejscowego, tzw. zintegrowany plan inwestycyjny sporzadzany na wniosek
inwestora, ktory docelowo zastapi uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wydawang
dotychczas na podstawie tzw. specustawy mieszkaniowej.

Obecnie w gminie obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace 3,7%
powierzchni gminy:

- mpzp terenow: ujecia wody, urzadzen i obiektow towarzyszacych (stacja uzdatniania wody) we wsi Hyzne
z 1997 roku — zostat zrealizowany, nadal obowiazujacy,

- mpzp terenéw lasoéw i zalesien w gminie Hyzne z 1999 roku — w wigkszosci zrealizowany, nadal aktualny,

- mpzp terenu potozonego we wsi Szklary w rejonie istniejagcego cmentarza z 2007 roku — zrealizowany, nadal
aktualny,

- mpzp o nazwie ,,Hyzne 1/2016” z 2016 r. obejmujacy centrum miejscowosci Hyzne z przeznaczeniem na
tereny sportu irekreacji, ustug, zieleni urzadzonej iuzytkow zielonych — nie zostal zrealizowany, nadal
aktualny.

Analiza miejscowych planow w wiekszo$ci ustalen wykazata zgodno$¢ z obowiazujaca ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plany nie zawierajg zapisdw dotyczacych m.in. maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, w niektorych przypadkach (szczegélnie w starszych planach) brakuje
wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby i sposobu realizacji
miejsc do parkowania. Ze wzgledu na brak Audytu krajobrazowego wojewodztwa, we wszystkich planach
nie ma ustalen dla krajobrazow priorytetowych. Po opracowaniu Audytu plany moga wymaga¢ aktualizacji.

Gmina posiada zbyt mato obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
zwlaszcza z przeznaczeniem na obszary zabudowy. Prowadzona polityka przestrzenna opiera si¢ w gtoéwnie na
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sytuacja
ta moze powodowaé chaos przestrzenny, rozproszenie zabudowy, a co za tym idzie wzrost kosztoéw budowy
iutrzymania infrastruktury technicznej i wiele innych probleméw w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w tym zagrozenie dla obszarow rolnych. Majac powyzsze nauwadze nalezy rozwazy¢ opracowanie
miejscowych  plandbw  zagospodarowania  przestrzennego, uwzgledniajagcych  tereny  zabudowy
W poszczegolnych miejscowosciach

W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego gminy iochrony waloré6w przyrodniczych
i krajobrazowych nalezy przygotowa¢ wicloletni program sporzadzania miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Hyzne.

Projekt uchwaty zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ ds. spoleczno-gospodarczych Rady Gminy
Hyzne na posiedzeniu w dniu 3 listopada 2023 r.
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