UCHWALA NR XXI1/192/25
RADY GMINY HYZNE

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokét
zalewu w miejscowos$ci Dylagowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. 22025 .

poz. 1153 z p6zn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr V/47/24 Rady Gminy Hyzne

z dnia 16 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o nazwie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego
wokoél zalewu w miejscowosci Dylagowka”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hyzne, przyjetego uchwalg Nr
XXVI/134/01 zdnia 29 czerwca 2001 r., zmienionego uchwata nr XVI/83/15 zdnia 29 grudnia 2015r.
w sprawie zmiany nr 1/2015 1 2/2015 oraz uchwatg Nr XVII/152/2025 z dnia 25 sierpnia 2025 r. uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokél
zalewu w miejscowos$ci Dylagéwka, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) czes¢  graficzna wskali 1:10000 na  mapie  pochodzacej ze  Starostwa  Powiatowego
w Rzeszowie, stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej s ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenu wraz z ich symbolami literowymi.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci graficznej liniami
rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dziatek ewidencyjnych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia badz wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej, poza
ktora brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkow (czgsci nadziemnej
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mierzonej od elementéw konstrukcyjnych §ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisow odrebnych: okapu, daszkéw, schodow, balkonoéw, gankéow, wykuszy, elementow
ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:

1) US — teren ustug sportu i rekreacji;

2) KDD — teren drogi dojazdowej;

3) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na cze$ci graficznej
planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym, np:. 1US, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenéw o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz realizacji terenu i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow i1 parametrow;

2) zakaz realizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem realizowanych na czas budowy i tymczasowych
obiektow ustugowych (np. food traki, namioty dmuchane, sceny tymczasowe);

3) zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania W otoczenie,
a takze uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac
funkcjonalnosci i estetyki;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacji terendw, ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drogi gminnej, oznaczonej w czesci graficznej symbolem 1KDD,

b) dojazdy nalezy wytyczy¢ zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych,

c) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1 dojazdow
niewydzielonych w czgsci graficznej planu - Sm.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw komunalnych oraz sktadowania odpadéw komunalnych;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granice terenu lub granice wiasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

3) nakaz zachowania i ochrony naturalnych koryt ciekow wodnych;
4) nakaz utrzymania cigglosci i funkcjonalnosci ciekéw wodnych i ochrony ich przed zanieczyszczeniem;

5) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu sieci infrastruktury technicznej oraz tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) uwzgledni¢ potozenie terendw w zasiegu Hyzniensko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na czeSci
graficznej planu symbolem 1US:

1) minimalna powierzchnia dla dziatek — 2 000 m?,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasy drogowe 60°-120°,

3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 20 m.
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4. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw kubaturowych od linii rozgraniczajacych dla terenow
drogi publicznej 1KDD zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robdot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury, miejsc przylaczenia
sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych w tym zakresie;

4)ustala si¢ zasade lokalizacji  sieci, obiektow iurzadzen =z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) podl elektromagnetycznych;

5) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na zasadach obowigzujacych
na terenie gminy Hyzne, zsegregacja odpadow uzrddet ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) zakaz sktadowania 1 przetwarzania odpadéw a takze zbierania
i magazynowania odpadéw za wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalnosci realizowanej w ramach
przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw na otwartych
powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposoOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej atakze mozliwo$ci rozbudowy i przebudowy

istniejacego systemu zaopatrzenia w wode
W oparciu o istniejacy rurocigg ¢ 110 mm, stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, ustug oraz celow
gasniczych,

c) lokalizacja urzadzen, obiektow isieci wodociggowej wzgledem zabudowy i zadrzewien
z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej;

7) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) do istniejacej, rozbudowywanej iplanowanej do dalszej realizacji systemu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 160 mm,

b) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami toksycznymi,

¢) obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

d) lokalizacja obiektow, urzadzen 1 sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu i obshugi
eksploatacyjne;.

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z parkingéw i miejsc postojowych terenéow zabudowy ustugowej po podczyszczeniu do istniejacych
ciekow wodnych, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

1d: SEA81D5D-B4E6-494D-B53F-D1ECA02FC778. Uchwalony Strona 3



b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, w sposob niezagrazajacy
srodowisku i terenom sgsiednim,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu gazowej sieci
dystrybucyjne;j sredniego 1 niskiego ci$nienia,
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 20 mm,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
10) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajgcych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii takich jak: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej, o minimalnej $rednicy DN 20 mm
stosownie do szczegbtowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, pomp ciepta;

12) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone w cze$ci graficznej planu symbolem
1US.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren zieleni naturalne;j,
e) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
f) teren parkingu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) miejsc 1 placow parkingowych,
b) placow zabaw,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20 m;

8) stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, okacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 15+45° lub dachy jednospadowe, w przypadku realizacji tych obiektow w granicy dziatki
i usytuowaniu kalenicy dachu jednospadowego w granicy dzialki;

9) dla obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ stosowanie dachéw tukowych;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;

11) miejsca postojowe i parkingowe realizowac jako naziemne;

12) okresla si¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych dla obiektow ustugowych — 5 miejsc na
200 m? powierzchni obiektu ustugowego;

13) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na czgéci graficznej symbolem 1KDD.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej ipaséw zieleni
izolacyjnej;

3) szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgéciag graficzng
planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych s$rédladowych oznaczony na czesci graficznej
symbolem 1WS.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) wodotryskow,
b) moli,
c) kfadek,
d) pomostow;
2) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 9. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych
symbolami 1US.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Hyzne.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla terenu zielonego wokot zalewu w miejscowosci Dylagowka
- e Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XX1/192/25 Rady Gminy HyzZne z dnia 29 grudnia 2025 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXI1/192/25
Rady Gminy Hyzne
z dnia 29 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Hyzne, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ustala,
co nastegpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw
pomocowych iz zatozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XXI1/192/25
Rady Gminy Hyzne

z dnia 29 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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