Projekt

z dnia 30 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....ooeuvrenenee
RADY GMINY HYZNE

z dnia 7 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,HyzZne 2/2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zp6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 1. poz. 538) oraz w zwigzku z Uchwala Nr V/48/24 Rady Gminy Hyzne z dnia
16 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie ,,Hyzne 2/2024”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hyzne, przyjetego uchwala Nr
XXVI1/134/01 z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienionego uchwata nr XVI/83/15 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
zmiany nr 1/2015 1 2/2015 oraz uchwata Nr XVI1/152/2025 z dnia 25 sierpnia 2025 r., uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,HyZne 2/2024”, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) czgé¢ graficzna w skali 1:1000 sporzadzona na mapie pochodzacej ze Starostwa Powiatowego w Rzeszowie,
stanowigca zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 2 do uchwatly.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej sq ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem literowym.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy cz¢sci graficznej majg charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czg¢sci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na cze$ci graficznej, poza
ktora brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkéw (czesci nadziemnej mierzone;j
od elementow konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢, z zachowaniem
przepisow odrebnych: okapu, daszkoéw, schodow, balkonéw, gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy
czym elementy te nie mogg, pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1 m;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji terenu i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow i parametrow;
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2) zakaz realizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem realizowanych na czas budowy itymczasowych
obiektéw ustugowych (np. food traki, namioty dmuchane, sceny tymczasowe, itp.);

3) zabudowe¢ ksztaltowaé w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujgc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac funkcjonalnosci i estetyki;

4) w zakresie zasad obslugi komunikacji terenéw, ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drogi gminnej, znajdujacej si¢ przy potudniowej granicy terenu objetego
planem oraz drogami niewydzielonymi stanowiacymi dojazd do dziatek,

b) dojazdy nalezy wytyczy¢é zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych,

c¢) zachowa¢ minimalng szerokos¢ terenoéw komunikacji drogowej wewnetrznej i dojazdow — 5 m;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie =z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$§¢ wykraczalaby poza granicg terenu lub granice wilasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

3) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci infrastruktury technicznej oraz lacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) uwzgledni¢ potozenie terendow w zasiegu Hyzniensko - Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 1US:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 200 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasy drogowe 45°-90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m.

4. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
obstlugujacych obszar nie objety planem,;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci
do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych
w tym zakresie;

3) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania  ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

4) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:
a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na zasadach obowiazujacych na
terenie gminy Hyzne, z segregacja odpadoéw u zrédetl ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,
b) zakaz skladowania i przetwarzania odpadoéw a takze zbierania i magazynowania odpadow za wyjatkiem

powstalych w wyniku dzialalnos$ci realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza
si¢, magazynowania odpadow na otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza;
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej atakze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ w oparciu o istniejacy rurocigg ¢ 110 mm, stosownie do potrzeb
socjalno - bytowych, ustug oraz celéw gasniczych,

¢) lokalizacja urzadzen, obiektow i sieci wodociggowej wzgledem zabudowy i1 zadrzewien z uwzglednieniem
wymaganych odlegloséci dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

2) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) do istniejacej, rozbudowywanej i planowanej do dalszej realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 160 mm,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktore mogltyby powodowaé dostawanie
si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikdw z substancjami
toksycznymi,

c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy i zadrzewien z uwzglednieniem
wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjne;j;

3) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z parkingdw 1iterendw zabudowy uslugowej po podczyszczeniu do istniejacych ciekow wodnych,
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, w sposdb niezagrazajacy
srodowisku i terenom sgsiednim,

c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejagcego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe),

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 20 mm,
stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe
SN/NN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz jej wymiane na
sie¢ kablowa,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektdow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza sie¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, o minimalnej $rednicy ¢ 20 mm
stosownie do szczegolowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, pomp ciepla;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci teletechniczne;j,
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b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 5. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1US.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupeitniajgce ustala si¢:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug gastronomii;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji placow zabaw;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz innych
obiektow sportowych m.in. tyrolki, pitkochwyty — 25 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
8) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m;

9) stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
15+ 45° lub dachy jednospadowe, w przypadku realizacji tych obiektow w granicy dzialki iusytuowaniu
kalenicy dachu jednospadowego w granicy dziatki;

10) dla obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ stosowanie dachéw tukowych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy;

12) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne;

13) okresla sie nastepujaca minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych dla obiektow ustugowych — 5 miejsc na kazde
200 m? powierzchni obiektu ustugowego;

14) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 6. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ jednorazowsa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % dla terenu oznaczonego symbolem 1US.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Hyzne.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Hyzne

Stanislaw Bator
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR / /2026
RADY GMINY HYZNE
zdnia __ 2026r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,HyzZne 2/2024”

Dziatajac na  podstawie art. 17 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.) W4jt Gminy Hyzne przedstawia do
uchwalenia Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Hyzne
2/2024”, sporzadzonego na potrzeby budowy boiska sportowego, stanowigcego inwestycje celu publicznego.

[.Dane ogélne

Rada Gminy Hyzne na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie = gminnym
w dniu 16 wrze$nia 2024 roku podjeta Uchwale nr V/48/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Hyzne 2/2024”.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok. 2,2 ha,
potozony jest w miejscowosci Hyzne, w wojewodztwie podkarpackim, w powiecie rzeszowskim, w gminie
Hyzne. Zakres opracowania zostal ustanowiony wzdhuiz granic ewidencyjnych dziatek, zachowujac ciaglosé
uktadu komunikacyjnego. Pomlocna czg¢§¢ obszaru opracowania graniczy zrzekg Tatyna, nalezaca
do JCWP Strug od Chmielnickiej Rzeki do ujscia PLRW2000142265699. Od strony poludniowej obszar
graniczy z drogg gminna.

Analiza mapy zasadniczej, otrzymanej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
(lic. PODGIK.442.2.86.2024 1816_P), wykazata, ze na terenie dzialki znajduja si¢: grunty orne (0,53 ha),
pastwiska (0,06 ha), tereny zadrzewione 1 zakrzewione na gruntach lesnych (0,2 ha), taki (0,98 ha) oraz grunty
pod rowami (0,1 ha). Na terenie opracowania planu znajduje si¢ roéwniez budynek ,m” mieszkalny
o powierzchni zabudowy 228 m?, na ktéry wykre$lono z gminnej ewidencji zabytkow ina ktéry wydano
pozwolenie na rozbidrke ze wzgledu na zly stan techniczny.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie Hyzniensko-Gwozniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na
obszarze analizy nie ma pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej, stanowisk dokumentacyjnych
i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetego Uchwalg
Nr XXVI/134/01 Rady Gminy zdnia 29 czerwca 2001 r., zmienionego Uchwata nr XVI/83/15 z dnia
29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany nr 1/2015 i 2/2015 Studium Gminy Hyzne wykazata, ze dla wskazanego
terenu nie przewiduje si¢ lokalizacji stadionu sportowego, zatem aby zrealizowaé zamierzenie inwestycyjne
nalezalo podja¢ Uchwalg zmieniajaca Studium dla powyzszego obszaru. W zwigzku z tym Rada Gminy Hyzne
podjela Uchwate zdnia 12 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2024
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hyzne. Przedmiotem zmiany
Studium byta lokalizacja inwestycji celu publicznego. Zmiana Studium zrealizowana na potrzeby uchwalenia
planu, tj. zmiana przyj¢ta Uchwata nr XVII/152/2025 Rady Gminy Hyzne z dnia 25 sierpnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmiany 1/2024 Studium gminy Hyzne, miala na celu ustanowienie nowego kierunku
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku Studium symbolem 1US.

W zmianie Studium przeznaczenie podstawowe terenu okreslono jednoznacznie jako teren sportu i rekreacji,
umozliwiajacy realizacj¢ boisk sportowych wraz z zapleczem technicznym i socjalnym. Natomiast wskazane
w tek$cie Studium przeznaczenia uzupetiajace (handel, gastronomia, ushugi kultury irozrywki) maja
charakter sluzebny wobec funkcji glownej isa nierozerwalnie zwiazane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu sportowego:

Yapunkty gastronomiczne — zapewniaja obstuge uczestnikow imprez sportowych (zawodnikow, widzow),
%handel — obejmuje sprzedaz biletow, pamigtek klubowych czy sprzetu sportowego,

Yustugi kultury irozrywki — stanowig nieodzowny element nowoczesnych obiektow sportowych,
umozliwiajac organizacje wydarzen towarzyszacych, koncertow, stref kibica.

Z powyzszego wynika, iz same boiska i trybuny nie wyczerpuja pojecia obiektu sportowego — konieczne jest
zaplecze, w tym sanitarno-gastronomiczne, kasowe czy handlowe.

Id: AA5D2062-FDA4-4A98-8605-2BB9223A8596. Projekt Strona 1



Po ustanowieniu nowego kierunku zagospodarowania terenu nalezy uzna¢, iz plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hyzne.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, teren objety opracowaniem, zaliczony zostat do 1US — teren
uslug sportu i rekreacji. Miejscowy plan wprowadza nowy sposob zagospodarowania przestrzennego, jednak
obszar oddziatywania ogranicza si¢ wytacznie do terenu inwestycji celu publicznego.

Niniejszy plan miejscowy uwzglednia réwniez rozwigzania irekomendacje audytu krajobrazowego
wojewodztwa podkarpackiego, ktory zostal przyjety Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr
XI1/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 ., poz. 538) oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

II.Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedure wynikajacg zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podj¢ciu przez Rade Gminy Hyzne w/w uchwaly Wojt Gminy Hyzne
jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1.oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
oraz na BIP i stronie internetowej gminy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od
daty ukazania si¢ ogloszenia;

2.zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Hyzne 2/2024” instytucje iorgany wilasciwe do uzgodnienia
1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3.uzyskat uzgodnienie zzakresu istopnia szczegdélowosci prognozy oddzialywania na Srodowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie;

4.sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5.uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6.wystapil o uzgodnienie izaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji i organow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

7.wystapit z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéow rolnych na cele nierolnicze w ramach sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

8.w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu planu;

9.oglosil w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej Urzedu Gminy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

10.uzyskatl zgod¢ Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze w ramach sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

11.przeprowadzit konsultacje spoteczne iwprowadzil zmiany do projektu planu wynikajace zuwag
ztozonych podczas konsultacji. Podczas dyzury projektanta ztozono jedna uwage do protokoty do projektu
planu miejscowego dotyczaca zmian w projekcie uchwaty. Uwaga dotyczyta:

a)zmiany wskaznika minimalnej szerokosci elewacji frontowej w terenie 1US, ktora w przedstawionym
projekcie do konsultacji spolecznych zostala ustalona na 20 m. Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie
1 zaprotokotowana, a wskaznik minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej zmieniono na 10 m,

b)zmiany brzmienia § 5 ust. 3 pkt 9, ktéra w przedstawionym projekcie do konsultacji spotecznych bi¢dnie
odwolywata si¢ do obiektow wskazanych w pkt 1. Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie i zaprotokotowana;
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c)watpliwosci zasadnos$ci wprowadzenia zakazu rolniczego wykorzystania $Sciekow komunalnych oraz
sktadowania odpadéw komunalnych iprzemystowych w projekcie uchwaty. Uwaga zostala rozpatrzona
pozytywnie i zaprotokolowana, szczegélnie, ze ustalenic to =zostalo podwazone przez Wojewode
Podkarpackiego w uchwale Nr XX1/192/25 Rady Gminy Hyzne z dnia 29 grudnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokoét zalewu w miejscowosci
Dylagéwka. W ww. uchwale organ nadzoru uznal, ze zapis ten istotne naruszal zasady sporzadzania planu
miejscowego 1w zwigzku ztym wydano rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajace czgSciowa niewazno$é
uchwaty (rozstrzygniecie nadzorcze z dnia 28 stycznia 2026 r. Nr P-11.4131.2. 455 .2025);

12.przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi zatgcznikami, dokumentacja
planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Hyzne celem uchwalenia.

Ill.Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego rozwoju w ustaleniach
planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dotyczace maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalenia planu dotycza wylacznie terenéw objetych projektem planu i nie oddzialywaja na tereny sgsiednie.
Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj iskala, atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw
wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie mial znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Hyzne. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢
charakterem Studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia
wymagajg usci$lenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac ustalenia planu oraz niniejszego dokumentu mozna uznac, ze miejscowy plan wplynie nieznacznie
na $rodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie réwnowagi w planowaniu zabudowy moze
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania. Planowane dzialania inwestycyjne wplyng przede wszystkim na
rzezbg terenu, szat¢ ro$linng oraz wzrost zapylenia spowodowany pracami budowlanymi. Przewidywane
oddzialywania, jesli faktycznie wystapia, to tylko w skali lokalnej, ograniczajac si¢ do terenu opracowania,
a stan Srodowiska na obszarze miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wsi Hyzne
nie powinien ulec pogorszeniu ani by¢ powodem zagrozenia zycia lub pogorszenia zdrowia jego mieszkancow.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona zaréwno
istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$cici i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu
wartosci ekonomicznych przestrzeni iprawa wilasnosci. Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na
optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja
okreslong istniejacymi warunkami 1iograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, $rodowiskowych (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacje zradnymi, wladzami gminy, wylozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz
procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziatl spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos$¢ sktadania
wnioskow, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu peinej jawnosci
1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota obcigzen po stronie
gminy dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.
Nowy teren ustug sportu i rekreacji jest wyposazony w sieci uzbrojenia terenu oraz ma bezposredni dostep do
drogi publiczne;.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono:
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l.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okres$lenie wskaznikow
zagospodarowania terendw;

2.potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rozwigzan majacych na celu uwzglgdnienie
potrzeb spoleczenstwa w dziataniu na rzecz dalszego rozwoju gminy;

3.walory architektoniczne i krajobrazowe - parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

4.wymagania ochrony srodowiska, w tym:

l)gospodarowania wodami — poprzez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére
moglyby powodowaé dostosowanie si¢ do wod i gleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikéw
z substancjami toksycznymi;

2)ochrony gruntow rolnych i le$nych - na terenie objetym planem miejscowym wystepuja grunty chronione
w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych ile$nych. W zwiazku z tym wystgpiono
0 zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i otrzymano ja,

3)ochrony z16z kopalin - na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin, surowce perspektywiczne 1iprognostyczne, nie wydano réwniez koncesji na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z16z surowcow,

4)zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — plan miejscowy obejmuje obszar w terenie wiejskim,
a przyjete przeznaczenie oraz wynikajace z niego zasady zagospodarowania nie beda mie¢ wptywu na zmiany
klimatu;

5.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — na terenie
objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, ani gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

6.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami — na obszarze planu nie s3 wprowadzone mozliwosci realizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych. Zapisy planu dotyczace wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych;

7.walory ekonomiczne przestrzeni - racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw budowlanych, projekt obejmuja tereny, ktore
w wiekszo$ci stanowig obszary otwarte. Zaktada si¢ wykorzystanie potencjalu tych terendéw do dalszego
rozZwoju;

8.prawo wilasnosci - w poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan miejscowy
nie narusza prawa wilasnos$ci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrgbnych kompetencje Rady Gminy
1 Wojta do okreslania zasad zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazow
i dopuszczen;

9.uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa publicznego;

10.uwzgledniono potrzeby interesu publicznego - rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym;

11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terenow
w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

12.zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej gminy oraz BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

1)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

2)mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pi$mie,
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3)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

13.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celu zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
wskazanie parametréw rozbudowy sieci wodociggowej i mozliwosci przytaczenia do sieci;

15.potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska, poprzez okreslenie prawdopodobienstwa zagrozenia awaria przemystowa;

16.potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez wskazanie obszarow, ktore wymagaja wylaczenia z produkcji rolniczej, ze wzgledu na nowy sposob
wykorzystania gruntu.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonanej w sierpniu
2024 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr V/48/24 Rady Gminy Hyzne z dnia
16 wrzes$nia 2024 r.). Celem planu jest umozliwienie budowy boiska sportowego wraz z zapleczem sanitarno-
gastronomicznym, kasowym i handlowym, stanowigcego wspoélnie inwestycje celu publicznego.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala Nr LIX/465/23 Rady Gminy Hyzne z dnia
24 listopada 2023 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie wynika zpowyzszej analizy, ktora
nie formutowata zasadnosci sporzadzenia projektu zakresie obszaru objetego projektem.

IV.Whnioski

1.Cze$¢ graficzna planu sporzadzona zostala na mapie w skali 1:1000, pochodzacej ze Starostwa
Powiatowego w Rzeszowie, zgodnie z §6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Do uchwatly uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ czgs¢ graficzng
planu w skali 1:1000, bedacy czgscia ustalen planu, stanowiacy zatacznik do uchwaly, a takze zalacznik nr 2 -
dane przestrzenne.

3.Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych oraz uwzglednia wymogi ochrony s$rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji
celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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