Uchwala nr / /2026
Rady Gminy Hyzne
zdnia __ 2026r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zielonego wokoél zalewu w miejscowosci Dylagowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 622), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XXIV/221/26 Rady Gminy Hyzne z dnia 5 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokot zalewu w
miejscowosci Dylagowka, po uprzednim stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokét zalewu w miejscowosci
Dylagéwka, przyjetego Uchwatg Nr XX1/192/25 Rady Gminy Hyzne z dnia 29 grudnia 2025 1.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2026 r., poz. 432), nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hyzne przyjetego Uchwalg Nr
XXVI/134/01 z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienionego uchwata nr XVI/83/15 z dnia 29 grudnia
2015 r. w sprawie zmiany nr 1/201512/2015 oraz uchwatg Nr XVII/152/2025 z dnia 25 sierpnia
2025 r.:

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zielonego wokot zalewu w miejscowosci Dylagowka.

1) Zalacznikiem do niniejszej uchwatly jest zatagcznik nr 1 — dane przestrzenne.

§ 2. W Uchwale Nr XX1/192/25 Rady Gminy Hyzne z dnia 29 grudnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zielonego wokot
zalewu w miejscowos$ci Dylagdwka wyznacza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) skre$la sie § 5 ust. 4 pkt 7 lit. c;
2) w § 6 ust. 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,,minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 4,0 m;”
3) w § 6 ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,Stosowac dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe [ub wielospadowe, o kqgcie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°. Dla amfiteatru dopuszcza si¢ stosowanie
dachow tukowych’;

4) w § 6 ust. 3 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

., okresla si¢ nastepujgcq minimalng ilos¢ stanowisk postojowych dla obiektow
ustugowych — 1 miejsce na 200 m’ powierzchni obiektu ustugowego”

5) w § 8ust. 2 pkt 1 po lit. d dodaje sig lit. e, o nastepujagcym brzmieniu:



,,e) promenad.”
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Hyzne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

(-) Przewodniczacy Rady Gminy Hyzne



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr _ / /2026
zdnia __ 2026r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zielonego wokot zalewu w miejscowosci Dylagowka

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538) Wojt Gminy Hyzne przedstawia
do uchwalenia Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zielonego wokoét zalewu w miejscowosci Dylagdéwka, sporzadzonego
na potrzeby budowy nowych obiektow wypoczynkowych, stanowigcych sezonowg atrakcje dla
mieszkancow i turystow.

[.  Dane ogolne

Rada Gminy Hyzne na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu
03 marca 2026 roku podjeta Uchwale Nr XXIV/221/26 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zielonego wokot zalewu w miejscowosci Dylagowka.

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok.
3,5 ha, potozony jest w miejscowosci Dylagowka, w wojewodztwie podkarpackim, w powiecie
rzeszowskim, w gminie Hyzne.

Zmiana planu miejscowego dla terenu zielonego wokot zalewu w miejscowosci Dylagdéwka
polega na zmianie w cz¢$ci tekstowej brzmienia:
a) § 5 ust. 4 pkt 7 lit. ¢ w zakresie zniesienia zakazu gromadzenia $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
b) § 6 ust. 3 pkt 7 w zakresie wskaznika minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej,
c) § 6 ust. 3 pkt 8 w zakresie geometrii i kata nachylenia glownych potaci dachowych,
d) § 6 ust. 3 pkt 12 w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych dla obiektow
ustlugowych,
e) § 8ust. 2 pkt 1 w zakresie dopuszczenia mozliwosci budowy promenad.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy HyzZne przyjetego Uchwata Nr XXV1/134/01 z dnia 29 czerwca 2001 r.,
zmienionego uchwatg nr XVI1/83/15 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany nr 1/2015 i
2/2015 oraz uchwalg Nr XVI1/152/2025 z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hyzne tereny znajduja si¢ w terenie obszaréw zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe pod ustugi sportu turystyki i rekreacji, oznaczone w zataczniku
graficznym studium symbolem US oraz obszaré6w lesnych pod tereny dolesien, oznaczone
w zalaczniku graficznym symbolem RL.



II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Hyzne w/w
uchwaty Wojt Gminy Hyzne jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposoéb zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej gminy o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia
1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) wystgpit o odstgpienie od przeprowadzenia procedury prognozie oddzialywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Inspektora Sanitarnego
1 uzyskat ja;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej;

6) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji 1 organdéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrgbnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii 1 uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu
planu;

8) ogtosil o konsultacjach spotecznych;

9) przeprowadzil konsultacje spoteczne i wprowadzil zmiany do projektu planu wynikajace
z tych konsultacji;

10) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi
zalacznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy
celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenéw objetych projektem i nie oddziatywaja na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i1 skala, a takze zakres
oddzialywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na srodowisko. Caty teren objety zmiang znajduje sie
w Hyzniensko-Gwozniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.



W projekcie planu uwzgledniono:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
na obszarze projektu planu zmiany dotyczyly wytacznie skorygowania oraz dodania
nowych zapiséw do obowigzujacego mpzp;

walory architektoniczne i krajobrazowe: na obszarze projektu planu zmiany dotyczyty
wylacznie skorygowania oraz dodania nowych zapisow do obowigzujacego mpzp;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — na obszarze projektu planu brak obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — na obszarze planu nie sg wprowadzone mozliwosci realizowania
inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych: zmiana obejmuje tereny, ktdre zostang zainwestowane pod inwestycje
celu publicznego. Zaklada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenow do dalszego ich
roZWoju;

prawo wilasnos$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan
miejScCowy nie narusza prawa wilasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach
odrebnych kompetencje Rady Gminy do okreslania zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazoéw 1 dopuszczeni,

potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzglgedniono
potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczefistwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;
w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogodtu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwosé
wyposazenie terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy oraz BIP, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do
protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;



11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) tereny objete zmiang planu posiadaja zapewnione zaopatrzenie w wodg.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i planow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr LIX/465/23
Rady Gminy Hyzne z dnia 24 listopada 2023 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie
wynika z powyzszej analizy, ktora nie formutowala zasadnos$ci sporzadzenia projektu zakresie
obszaru objetego projektem.

IV. Whnioski

1) Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zmiana wskaznikOw zagospodarowania terenu w terenie oznaczonym Ww czeSci
graficznej symbolem 1US, dopuszczenia budowy promenad w terenie oznaczonym w
czgSci graficznej symbolem 1WS oraz zniesieniu zakazu gromadzenia S$ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

2) Do uchwaly uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zalacza
si¢ zatgcznik Nr 1 - dane przestrzenne.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza przepisOw odrebnych oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.



